REGULAMIN DZIALANIA KOMISJI ARBI]jRAZOWEJ
POMORSKIEGO TOWARZYSTWA RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1
Komisja Arbitrazowa Pomorskiego Towarzystwa Rzeczoznawcow Majatkowych, zwana dalej Komisja,
jest jednostka organizacyjna powotang do dokonywania ocen prawidtowosci sporzadzenia operatow
szacunkowych, na podstawie art.157, ust.1 i 3 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami.
Komisja Arbitrazowa dziata na podstawie przepisoOw prawa, Statutu PTRM i niniejszego regulaminu.

§2

Komisja Arbitrazowa uzywa pieczeci podtuznej z napisem: ,, Pomorskie Towarzystwo Rzeczoznawcow
Majgtkowych Komisja Arbitrazowa ".

§3

Przez uzyte w niniejszym Regulaminie wyrazenia i ich odmiany w przypadkach i liczbie:

N

PTRM — rozumie si¢ Pomorskie Towarzystwo Rzeczoznawcow Majatkowych;

kodeks — rozumie sie Ustawe z dnia 17 listopada 1964 roku Kodeks postepowania cywilnego
(Dz.U.2021.1805 t.j. z dnia 2021.10.04 z pdzniejszymi zmianami);

ustawe o gn — rozumie si¢ ustawe z dnia 27 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami lub
zastepujacy ja akt prawny;

rozporzgdzenia - rozumie si¢ stosowne rozporzadzenia Rady Ministrow wydane na podstawie ustawy o
gn;

Regulamin — rozumie si¢ niniejszy regulamin;

Komisja - Komisja Arbitrazowa PTRM;

rozbieine wyceny — rozumie si¢ rozbiezno$ci w operatach o wartoSci tej samej nieruchomosci,
sporzadzonych przez rzeczoznawcoéw majgtkowych dla tozsamego celu wyceny;

postegpowanie opiniodawcze — czynnosci podjete w celu dokonania oceny i wydania opinii o
prawidtowosci sporzadzenia operatu szacunkowego w trybie okreslonym w art. 157 ustawy o gn;

zespol oceniajgcy — rozumie si¢ zespol powotany w celu dokonania oceny i wydania opinii o
prawidtowosci sporzadzenia operatu szacunkowego (lub operatow) w trybie okreSlonym w art. 157
ustawy o gn;

arbiter — cztonek Komisji powotany w sktad zespotu oceniajacego;

specjalista branZowy — osoba posiadajaca wiedzg specjalistyczng w danej dziedzinie spoza szacowania
nieruchomosci;

autor — rzeczoznawca majatkowy autor ocenianego operatu;

pisemne oswiadczenie — oSwiadczenie rozumiane jako ztozone za posrednictwem poczty tradycyjnej lub
email.

§4
Komisja sklada si¢ z przewodniczacego oraz arbitréw powotanych przez Walne Zebranie Towarzystwa
na wniosek Zarzadu PTRM.
Liczba cztonkow Komisji jest nieograniczona, lecz nie mniejsza niz 4 osoby.
Kadencja Komisji trwa 3 lata.
Zarzad wskazuje i odwoluje przewodniczacego Komisji sposrdd jej cztonkow.

§5
Na cztonka Komisji mozna powota¢ osobg, ktéra spehnia tacznie ponizsze warunki:
a) posiada czynne uprawnienia rzeczoznawcy majatkowego oraz prowadzi czynng dziatalno$¢ w tym
zakresie;
b) posiada petng zdolnos¢ do czynnos$ci prawnych;
C) nie byla karana za przestgpstwo przeciwko dziatalno$ci instytucji panstwowych oraz samorzadu
terytorialnego, za przestgpstwo przeciwko wymiarowi sprawiedliwosci, za przestepstwo przeciwko
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wiarygodnosci dokumentoéw, za przestepstwo przeciwko mieniu, za przestgpstwo przeciwko
obrotowi gospodarczemu, za przestgpstwo przeciwko obrotowi pienigdzmi 1 papierami
warto$ciowymi lub za przestepstwo skarbowe;

d) posiada wyzsze wyksztalcenie;

e) jest cztonkiem Pomorskiego Towarzystwa Rzeczoznawcoéw Majatkowych;

f)  prowadzi nie krocej niz 5 lat dzialalno$¢ zawodowag w zakresie szacowania nieruchomosci;

g) uczestniczy w formach stalego doskonalenia kwalifikacji zawodowych rzeczoznawcow
majatkowych;

h) wykazuje si¢ nienaganng postawsg etyczna;

i) zlozyta dokumenty, o ktérych mowa w punkcie 2.

Od cztonka Komisji wymaga si¢ ponadto umiejetnosci bezkonfliktowego rozwigzywania problemow,

obiektywnego formutowania wnioskow oraz asertywnos$ci tj. umiejetnosci komunikowania otoczeniu

swoich opinii przy poszanowaniu praw innych ludzi.

Nowy cztonek Komisji sktada w siedzibie PTRM:

a) w formie pisemnej lub elektronicznej, trzy operaty szacunkowe sporzadzone samodzielnie, nie
starsze niz jeden rok, do wgladu Zarzadu, Komisji Rewizyjnej oraz Arbitrazowej;

b) pisemne lub elektroniczne o§wiadczenie o spelnieniu wymagan, o ktéorych mowa w punkcie 1.
litery a), b), ¢), d), ), 9).

Cztonek Komisji jest zobowiazany do zlozenia w siedzibie PTRM, od 1 stycznia do 31 stycznia

kazdego roku, wyzej wskazanych w podpunkcie 2. oswiadczen, dotyczacych roku poprzedniego.

Cztonkostwo w Komisji, przed uptywem kadencji, ustaje w przypadku:

a) rezygnacji,

b) odwotania,

C) S$mierci,

d) naruszenia zasad opisanych w punkcie 1 i 2.

Odwotanie cztonka Komisji wymaga wniosku Zarzadu wraz z uzasadnieniem.

Czlonek Komisji zostaje zawieszony przez Przewodniczgcego Komisji, a przewodniczacy Komisji

przez Zarzad PTRM w wykonywaniu swojej funkcji:

a) na wlasng prosbe;

b) na czas opiniowania operatow szacunkowych, ktérych byt autorem lub wspotautorem;

c) w wyniku naruszenia zasad opisanych w punkcie 1 i 2 do czasu uzupetnienia brakow.

O zaj$ciu zdarzen skutkujacych ustaniem lub zawieszeniem cztonkostwa:

a) poza przypadkiem okreslonym w punkcie 3 lit. ¢, Cztonek Komisji jest zobowigzany niezwlocznie
poinformowaé Przewodniczacego Komisji,

b) Przewodniczacy Komisji jest zobowigzany niezwlocznie poinformowac¢ Zarzad PTRM.

W przypadku ustania lub zawieszenia cztonkostwa w Komisji jej Przewodniczacego, jego funkcje

wykonuje osoba powolana przez Zarzad PTRM spos$rdod aktualnych cztonkéw Komisji.

§6
Cztonkowie Komisji pelnig funkcje arbitra.
Cztonkowie Komisji powotani w sprawach niezakonczonych przed uptywem kadencji, dzialaja do
czasu zakonczenia tych spraw.
Lista cztonkow Komisji jest dostgpna do wgladu w siedzibie PTRM oraz publikowana jest na stronie
internetowej PTRM.
Cztonek Komisji sktada pisemne §lubowanie o treici: ,, Slubuje uroczyscie wypetniaé powierzong mi
funkcje starannie i obiektywnie, powierzone mi sprawy rozstrzygac¢ sumiennie, bezstronnie oraz zgodnie
z przepisami prawa, dochowaé tajemnicy zawodowej, a w postegpowaniu kierowac sig¢ zasadami
godnosci i uczciwosci”.
W postepowaniu opiniodawczym nie moga bra¢ udzialu cztonkowie Komisji, wobec ktoérych zachodza
przestanki wymienione w art. 24 Kodeksu postepowania administracyjnego lub inne przestanki, ktére
moga budzi¢ uzasadnione watpliwosci, co do ich bezstronnos$ci i neutralnosci.
Czlonkowie Komisji sa obowigzani zachowaé w tajemnicy fakty, o ktérych dowiedzieli si¢ w zwigzku z
prowadzeniem postepowania.



§7
Przewodniczacy Komisji kieruje catoksztaltem jej prac, a w szczegdlnosci:

a) rozpatruje wnioski i kwalifikuje je do stosownego postepowania. Wnioski dotyczace cztonkoéw
PTRM, ktére w ocenie Przewodniczacego kwalifikowatyby si¢ do odrzucenia powinny zostaé
przedstawione pozostalym cztonkom Komisji i Zarzadowi PTRM;

b) kazdorazowo proponuje zleceniodawcom opinii o prawidlowosci sporzadzenia operatu
szacunkowego rozwigzanie alternatywne w postaci mediacji;

c) kalkuluje koszty postepowania i okresla wysoko$¢ wynagrodzenia;

d) przygotowuje projekty umow ze zleceniodawcami i arbitrami;

e) powoluje zespoly oceniajace do rozstrzygniecia sprawy zgodnie z jej kwalifikacjg i kwalifikacjami
oraz dodatkowymi kompetencjami arbitréw, oraz nadzoruje ich prace;

f) zawiadamia zainteresowanych o wszczetym postgpowaniu, pocztg zwykla lub elektroniczng;

g) ustala wynagrodzenia cztonkow zespotdow oceniajacych oraz akceptuje koszty ich udziatu w
postgpowaniu;

h) po zakonczeniu kazdego ze zlecen przygotowuje raport finansowy wraz z wnioskiem o wyptacenie
wynagrodzenia wykonawcom i sktada go Zarzagdowi PTRM;

i) reprezentuje Komisj¢ w imieniu PTRM na zewnatrz, a takze wobec Zarzadu PTRM,;

J) sklada sprawozdanie z dziatalno$ci Komisji na Walnym Zebraniu Towarzystwa;

K) co najmniej jeden raz w roku zwotuje plenarne posiedzenie Komisji;

I) prowadzi listg arbitrow przy PTRM;

m) zapoznaje cztonkow Komisji z art. 156 § 5 kpk oraz wymogami RODO;

n) zachowuje nalezyta staranno$¢ w zakresie ujawniania informacji o czynno$ciach podjetych w
sprawach na podstawie kpk.

Rozdziat 2
Postepowanie opiniodawcze

§8
1. Oceny prawidtowosci sporzadzenia operatu szacunkowego mozna dokonac:
1) na zlecenie:
a) osob lub instytucji, a takze organdéw administracji publicznej, ktore zlecily sporzadzenie
przekazanego do oceny operatu szacunkowego,
b) oséb lub instytucji, a takze organow administracji publicznej, ktorych bezposrednio dotyczg
skutki wynikajace z przekazanego do oceny operatu szacunkowego,
C) rzeczoznawcy majatkowego — autora operatu szacunkowego;
2) na podstawie postanowienia organéw $cigania i wymiaru sprawiedliwosci.

2. Opiniowaniu mogg podlegaé operaty z datg sporzadzenia odlegla nie wigcej niz 2 lata od daty ztozenia
wniosku o ich zaopiniowanie. Zasada ta nie dotyczy operatow szacunkowych kierowanych do oceny
przez instytucje i organy administracji publicznej, organy $cigania i wymiaru sprawiedliwosci, w
zwigzku z toczacymi si¢ postepowaniami sgdowymi, administracyjnymi, kontrolnymi itp.

3. Po pozytywnym formalnym rozpatrzeniu wniosku, uzyskaniu wszystkich niezbednych dokumentow i
zawarciu umowy ze zleceniodawca lub po zleceniu przez sad lub organ, o ktorych mowa w ust. 1 pkt.2,
Przewodniczacy Komisji:

a) wyznacza ze sktadu Komisji co najmniej dwuosobowy Zespot Oceniajacy do sporzadzenia
poszczegolnych opinii kierujac si¢ kwalifikacjami wlasciwymi dla danej sprawy;

b) zawiadamia autora opiniowanego operatu o wszczgtym postepowaniu i wyznaczonym skladzie
Zespohu Oceniajacego, informujac o terminie na wniesienie ewentualnych zastrzezen na pismie;

c) powoluje Zespot Oceniajacy po uplywie terminu wskazanego w § 8 ust. 4 lub ewentualnym
zgloszeniu zastrzezen zgodnie z § 8 ust. 4;

d) wyznacza kierownika zespotu;

e) przekazuje kierownikowi zespotu otrzymane od zleceniodawcy operat szacunkowy/operaty i inne
materiaty.

4. Autor ocenianego operatu ma mozliwos¢, w terminie 5 dni od daty otrzymania powiadomienia o
skladzie Zespolu Oceniajacego, zgloszenia zastrzezef, je$li zachodza wuzasadnione przestanki
wymienione w art. 24 Kodeksu postgpowania administracyjnego lub inne przestanki, ktére moga budzi¢
uzasadnione watpliwosci, co do bezstronnosci cztonkdéw tego Zespotu. Po rozpatrzeniu zgltoszonych
zastrzezen przewodniczacy Komisji zmienia wyznaczony sktad zespotu w wypadku uzasadnionym lub
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odmawia zmiany czlonkéw Zespohu, informujac o tym fakcie rzeczoznawce majatkowego — autora
opiniowanego operatu, jak i wyznaczonych cztonkéw Zespotu Oceniajacego.

§9
Ocena prawidtowosci sporzadzenia operatu szacunkowego polega na bezstronnym sprawdzeniu przez
Zespot Oceniajacy spetnienia wymagan przepiséw prawa w szczegolnosci w zakresie:
a) kompletno$ci i podstaw prawnych wyceny,
b) poprawnos$ci i zasadno$ci wykorzystanych danych oraz przyjetych zatozen,
c) prawidlowosci przyjetych podejsé, metod i technik wyceny,
d) wlasciwosci i zasadno$ci analiz, opinii i wnioskow.
Przedmiotem opinii jest jeden operat szacunkowy. W przypadku wykonywania oceny prawidlowosci
sporzadzenia wigkszej ilosci operatdw szacunkowych w ramach jednego zlecenia, dla kazdego operatu
szacunkowego sporzadza si¢ odrgbng opinig.
W przypadku negatywnej oceny spelnienia warunkow okreslonych w ust.l1 Zespdt Oceniajacy
wskazuje, jakie przepisy prawa zostaly naruszone i czy moze to mie¢ wplyw na warto$¢ okreslong w
opiniowanym operacie szacunkowym.
W postepowaniu opiniodawczym nie dokonuje si¢ wyceny nieruchomosci.
Wynikiem prac Zespotu Oceniajagcego moze by¢ ocena:
- negatywna - operat nie moze by¢ wykorzystany w celu, dla jakiego zostat sporzadzony;
- pozytywna warunkowa - operat moze zosta¢ wykorzystany w celu, dla jakiego zostat sporzgdzony
po naniesieniu poprawek;
- pozytywna - operat moze zosta¢ wykorzystany w celu, dla jakiego zostat sporzadzony.

§10
Kierownik Zespotu Oceniajgcego organizuje prace Zespotu.
W razie stwierdzenia na podstawie analizy operatu szacunkowego istotnych problemow budzacych
watpliwosci Zespolu i majacych wplyw na ocen¢ operatu, informuje si¢ pisemnie o tym Autora i
wyznacza nie dluzszy niz 14 dni, termin na udzielenie pisemnych wyjasnien. Nieudzielenie wyjasnien
przez Autora nie skutkuje wstrzymaniem prac zespotu oceniajgcego. Kierownik zespotu oceniajacego
ma prawo na kazdym etapie postgpowania opiniujgcego proponowaé skierowanie sprawy do mediacji.
Korespondencja Kierownika Zespolu Oceniajacego z Autorem moze odbywaé sie z wykorzystaniem
dostepnych $rodkéw elektronicznych lub w inny uzgodniony sposob, pod warunkiem spelnienia
wymagan terminowych.
W uzasadnionych okoliczno$ciach Zespdét Oceniajacy moze wyznaczy¢ termin spotkania
wyjasniajacego, rowniez ogledzin nieruchomos$ci. Ze spotkania, jak réwniez ogledzin, sporzadza sie
protokot.
W trakcie postepowania opiniodawczego autor moze wystepowacé w sprawie ze swoim doradcg.
Zespot Oceniajacy winien zawrze¢ w Opinii informacje o sposobie uwzglednienia wyjasnien Autora
lub przyczynach ich odrzucenia. Wyjasnienia Autora dotyczace oczywistych bledow operatu
szacunkowego nie moga wplyna¢ na jego ocene.
W  przypadku sporzadzenia Opinii w wyniku postanowien organéw S$cigania 1 wymiaru
sprawiedliwos$ci na podstawie kpk, dotyczacych operatow szacunkowych sporzadzonych przez osoby
podejrzane lub przeciwko ktorym tocza si¢ postepowania, odstepuje si¢ od czynnosci zawiadomienia
autora, wniesienia przez niego wyjasnien oraz od jego udziatu w postgpowaniu opiniodawczym.
Przedmiotem opinii jest kazdy operat szacunkowy sporzadzony przez danego autora/autoréw. W
przypadku, gdy przedmiotem oceny jest kilka operatow szacunkowych danego autora/autorow,
identycznych, co do formy, tresci i metod, roéznigcych si¢ oznaczeniami objetych czg$ci nieruchomosci
(dziatek), tak samo ocenionych, opinia moze dotyczy¢ tych operatow tacznie.
Sporzadzone opinie i stosowne wyciagi, po podpisaniu przez czlonkéw Zespotu Oceniajacego,
Kierownik Zespolu Oceniajacego przekazuje Przewodniczagcemu Komisji ze stosownym
wyprzedzeniem uwzgledniajacym termin zakonczenia postgpowania wynikajacego z umowy o dzieto.

§11
Po zakonczeniu postgpowania opiniodawczego Kierownik Zespotu Oceniajacego przesyla sentencje
opinii autorowi opiniowanego operatu ze wskazaniem naruszonych przepisow prawa lub/i standardow
zawodowych, mogacych mie¢ wplyw na negatywna ocen¢ operatu szacunkowego (za wyjatkiem
postepowania o ktérym mowa w § 10 ust. 7). Opinia zespotu opiniujacego jest ostateczna.
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Autor ocenianego operatu nie zgadzajacy si¢ z sentencjg opinii, moze zwréoci¢é si¢ do
Przewodniczacego Komisji z wnioskiem o ponowna ocene. Wniosek w tej sprawie musi by¢ ztozony
przez autora ocenianego operatu szacunkowego w formie pisemnej w terminie 5 dni od daty
otrzymania sentencji opinii i powinien zawiera¢ merytoryczne uzasadnienie.

W uzasadnionym przypadku Przewodniczacy Komisji na wniosek autora ocenianego opracowania
moze zleci¢ ponowng opini¢ operatu szacunkowego przez Zespot Oceniajacy w innym sktadzie.
Whiosek 0 ponowne rozpatrzenie i nows opini¢ o poprawno$ci operatu szacunkowego nie bedzie
przyjety, jezeli autor operatu uchylit si¢ bez uzasadnienia od ztozenia wyjasnien przed Zespolem
Oceniajagcym, powotanym pierwotnie.

Warunkiem przyjecia wniosku o ponowna opini¢ o prawidtowosci sporzadzonego operatu
szacunkowego jest oplacenie przez autora ocenianego operatu kwoty tozsamej z wniesiong przez
zleceniodawcg.

Ponownej oceny prawidlowosci operatu szacunkowego dokonuje Zespot Oceniajacy przedstawiajac
nowg opini¢ w terminie zgodnym z art. 157 ust. 1 i 3 ustawy o gn.

Czlonkowie Zespotu Oceniajacego odpowiadajg solidarnie na zasadach ogélnych za sporzadzenie
opinii zgodnie z przepisami prawa, w szczegdlnosci za zachowanie bezstronnosci, zawodowej
starannosci i doktadnosci oraz za uzasadnienie ocen i wnioskow.

§12
W szczegblnie uzasadnionych przypadkach np. drastycznych odstepstw od przepisow prawa,
wielokrotnych negatywnych opinii dotyczacych tego samego rzeczoznawcy, Przewodniczacy Komis;ji
przekazuje informacje i przedstawia wniosek Zarzadowi PTRM o skierowanie takiej informacji do
wiasciwego Ministra.
W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Przewodniczacy Komisji moze zaleci¢ odstgpienie od
procedury opiniodawczej wskazanej powyzej.

Rozdziat 3
Odplatnosé i wynagrodzenia

§13
Postepowania opiniujace przed Komisja sg odplatne.
Na koszty postepowania skladajg si¢ m.in. wynagrodzenia Przewodniczgcego Komisji, arbitrow i
specjalistow branzowych, koszty przejazdow zwigzanych z posiedzeniami Zespolow, z uzyskiwaniem i
badaniem dokumentow, oglgdzinami nieruchomosci, koszty ewentualnych ekspertyz/konsultacji ze
specjalistami branzowymi, ubezpieczen od odpowiedzialnosci cywilnej oraz kosztow ogdlnych
ponoszonych przez PTRM w zwigzku z danym postepowaniem.
Zasady okre$lania wysokosci minimalnych optat i wynagrodzenia ustala Zarzad PTRM.
Podstawa zawarcia z cztonkami Zespotu Oceniajacego umowy o dzieto jest umowa z Zamawiajagcym
lub stosowne postanowienie organdw, o ktérych mowa w § 8 ust. 2 pkt. 2.
Wyptate wynagrodzenia zatwierdza Zarzad PTRM na wniosek Przewodniczacego Komisji.

Rozdzial 4
Postanowienia koncowe

§14
Koordynacje nad dziatalnoscig Komisji sprawuje Zarzad PTRM.
Nadzér nad dziatalno$cig Komisji w zakresie finanséw sprawuje Zarzad PTRM.
Obstuge biurowg Komisji zabezpiecza PTRM.
PTRM ubezpiecza od odpowiedzialnosci cywilnej cztonkow i przewodniczacego Komisji z tytulu
petnionych w niej funkcji.
Korespondencja dotyczaca spraw Komisji podpisywana jest przez Przewodniczacego Komisji.

§15

Sprawy wszczgte przez Komisje Arbitrazowa, lecz niezakonczone wydaniem opinii lub rozliczeniem
umowy przed dniem wejScia w zycie niniejszego Regulaminu, prowadzi si¢ wedlug zasad
dotychczasowych.



